Planliche Festsetzungen
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

B Décher

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22 - 28 °,
Farbe: rot / rotbraun

Folgende Gehdlze dilrfen nicht veiwendet werden:
Nadelgeh®lze aller Art, sdulenférmige, héingende und buntlaubige Arten und Sorten, sowie geschnittene Hecken. Es sind
nur heimische Gehdlze zu verwenden, lediglich in Gebéudenéhe kénnen einzelne Ziergehélze verwendet werden.

B | N C Fassadengestaltu ng Mindestens 20 % der gesamten Grundstlicksfléiche ist als Griinfliche anzulegen, wobei Belédge mit Rasenfuge nicht als
1. Art der Baulichen Utzung Fiir die Fassaden sind zuléssig: Griinfliche zu werten sind.
(Par 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 1 bis 11 BauNVO - Putze
- Holzverkleidungen Je 5 Stellplatze fiir PKW ist ein GroBbaum zu pflanzen. Es kdnnen die Arten der Pflanzenliste verwendet werden.
WA na
D Gelande Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan im MaRstab 1:100 einzureichen.
Der natiirliche Gelédndeverlauf darf, auBer {iber Einzelnachweis durch die Bauzeichnungen (Par. 31 Abs. 1 BauGB), nicht
2. Mass der baulichen Nutzung wesentlich veréndert werden, es sei denn durch entsprechende Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren. J Bel age
(Par 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 16 BauNVO Der evil. notwendige Hohenausgleich zwischen seitlich benachbarten Grundstilcken muss durch sanfte Geléindemodellie- Belsge Privat
rung erfolgen. Zufahrten und Bewegungsfidichen sind soweit wie méglich in Pllasterbelag zu erstellen.
Grundflichenzahi GRZ = 0,20 Auf- oder Abgrabungen diirfen ein MaR von 0,4m im Vergleich zum Urzustand nicht tiberschreiten
1] zwei Voligeschosse als Héchstgrenze zulsissig ) ]
E Werbeanlagen K Pflanzenliste der Gehodlze, die verwendet werden kénnen
Werbeanlagen sind nicht zulfssig
A
G F Wasserwirtschaft Béume: Straucher:
m:"‘ » 4655':]“ ” Wandhéhe Wasserundurchléssige Verkehrsfléichen sind auf ein MindestmaR zu beschréinken.
S Die untergeordneten Verkehrsfléichen wie z.B. Kraftfahrzeugstellplétze sind versickerungsunféhig zu gestalten (z.B. rasenver- Acer campestre - Feldahom Cornus mas - Komelkirsche
fugtes Pflaster, Rasengittersteine, Mineralbetondecke). Gleiches gilt fiir Stand- und untergeordnete Lagerfiéichen, auf Acer platanoides - Spitzahom Cornus sanguinea - Hartriegel
welchen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird. Acer pseudoplatanus = - Bergahom Corylus avellana - Hasel
Im jeweiligen Bauplan ist auch die Regen-Entwisserung detailliert darzustellen. Alnus incana - Grauerle Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiRdom
3 Bauweise, Baullnlen, Baugrenzen . Betula pendula - Birke Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidom
(Par 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Par. 22 und 23 BauNVO L\hederschilag:v:lass:, ist liber °"°"‘t’ G’i:;‘ ‘:d M‘:Ld:’:‘?;::;‘m - Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
2 PR = s e i i o i Fagus silvatica - Buche Frangula ainus - Faulbaum
TEF Th TG VI COpaIRInRIT BbT5e0 G s tell |5 tze Fraxinus excelsior - Esche Ligustrum vulgare - Liguster
Enzelh lssi & Juglans regia - Walnuss Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
RIF Senlisineor A Stellpléitze diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden
p Puraiar gt ‘ Malus silvestris . Holzapfel Prunus spinosa . Schlehe
E————— Baugrenze Ausgenommen sind die Parzellen 1 und 21. Populus tremula - Zitterpappel Rhamnus cathartica - Kreuzdom
I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes a " Prunus avium - Wildkirsche Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
H Seitenverhaltnis Gebédude Prunus padus - Traubenkirsche Ribes rubrum » Rote Johannisbeere
A Das Seitenverhiltnis der Wohngebéude muf mindestens betragen: 1:1,2 Pyrus pyraster . Holzbime Rosa canina . Hundsrose
4. XQI;'::"::SE fb:'l:;nUGB) ’ Quercus robur - Stieleiche Rosa pimpinelli jolia - Bibernellrose
ar. r. 11 u. Abs. 6 Ba :
. i v Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa rubiginosa " Weinrose
che rres
Straenverkehrsfisichen Giriinordnerische F tsetzungqn ik ) iy Sadbch. i ) Weiden L. Arten
Gehweg, FuBweg Sambucus nigra’ - Schwarzer Holunder
StraBenbegrenzingsinie i Gru nordnung Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
5. Hauptversorgungsleitungen Grinfitchen &ffentich e
(Por. 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abe. 4,Par.  Abs. 1 \r. 13 und Abs. 8 BauGE) Die Begriinung der ErschlieBungsstraen erfolgt mit Hochstdmmen:
° © 40 kv-Haahspanmingaleabel Acer pseudoplatanus - Bergahom
} o2 , 3xv., 18- S 5 ¥
6. Griinflichen :::(I:::l:mercelsxi‘:)r ;2:;: tammurmfang Zelchenerkléarung fiir die Hinwelise
(Par. 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4,Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Hochstamm, 3xv., 18-20 cm Stammumfang ,
e : . Kartenzeichen fiir die bayerischen Flurkarten
Innerhalb der Sichtdreiecke ist nur eine Bepflanzung mit Hochstéimmen mdglich. G ren»zpunkt e und Gren P&
| S e | ffentliche Griinfliéiche Die Wiesenflidchen sind als Magerwiesen mit max, 15 cm Oberbodenauftrag anzulegen und einmal pro Jahr zu méhen,
fesigesetzte Ausgleichsfléiche im Bebauungsplan /\/ geplante Grundstiickseinteilung
Offentliche Griinflidchen innerhalb des Baugebietes
an Baumbepflanzung:
7. Grunordneri sche FGStsetzungen Es sind Béume der Pflanzenliste zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in Bauwerke
der rdumilichen Anordnung ZulaSSig. WOhngebaude,Neangebaude Bestand
“’ Streuobstwiese vorgeschlagener Baukdrper
Gehdlzgruppen mit oberbodenfreien Insein: -
Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden. 30 % der Gehélze sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt Umgrenzung von Fléchen fir Garagen
8. Son Stlge Planzeichen 1,50 x 1,50 m. Die dichte Bepflanzung wird zur Erh6hung des Lebensraumangebotes durch oberbodenfreie Inseln ergénzt. Verschledenes
—cecrrrrrTTIIT]  Sichtdreieck
«a—-;—-—e’ Firstrichtung zwingend Die Wiesenfldchen sind als Magerwiesen mit max. 15 cm Oberbodenauftrag anzulegen und einmal pro Jahr zu méhen. i ;lumzﬂz:s:unim:;;t z.B. FILNr. 198
L x rundstiicksein
. Firstrichtung frei ben i
MR Nutzungsst;szmablfr;.:e Srnfchen piiyet : @ Nummier Parzelle
1. Gebietsart Begriinung mit Grokbaumen bzw. Kleinbaumen: . - Grenzen des Wasserschutzgebietes nach dem Vorschlag Dr. Schott
GB 2. Grundfischenzahl Zur Aufwertung des StraBenraumes sind in Ergéinzung zur StraBenbegleitpflanzung mit Grobtiumen, Kleinbéumen auf den — vom 09.07.2007: W H, W Ili A sowie Wil B
3. GeschoBflichenzahl privaten Grundstiicken vorgesehen. Es sind Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Grenzen der el;ingere?j Sceutzzone sowie tE:r weiteren Sc_ll\_ulzzone
. : . | - des Schutzgebietes der Verordnung des Landratsamtes Traunstein
4. maximale Zahl der Vollgeschosse Anzahl sind geringfligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuléissig. Bei den als Planzgebot festgesetzten c ] iber das Wasserschutzgebiet fir den Brunnen Dobl vom 10.05.1979
B4umen st der im Plan bezeichnete Standort weitgehend einzuhalten. Grundstiickszufahrten sind so zu planen, dass die Ab- | - nach dem Schutzgebietsvorschlag des Bayetischen Landesamtes filr
stéinde der Béume, wie im Plan bezeichnet, eingehalten werden kénnen. Wasseversorgung und Gewésserschutz vom 15.10.1965
T3 flacher Erdwall
Begrilinung mit Gehélzen: —ei—eiy—{ ] Sammelkanal Oberfliichenwasser und Abwasser mit Pumpwerk
Die Gehslzpflanzungen sind baumreich anzulegen. Der Pflanzabstand ist 1,50 x 1,50 m. 30% der Gehélze sind als Heister
Textliche Festsetzungen zu pflanzen.
Gehdlzarten siehe Pilanzenliste
A Einfﬂedungen Zaune sind mit mindestens einer Reihe Gehilze vorzupflanzen.
Material und Ausfithrung:  Holz mit entsprechender Hinterpflanzung
Hohe des Zaunes: max. 1,00 m
Sockel: nur nicht sichtbare Einzelfundamente fiir die Séulen zuléssig
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