A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

I1 zwei Vollgeschosse als HOchstgrenze zuldssig
A nur Einzelh&user zulissig
[& nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

StrabBenverkehrsflédchen

Strafenbegrenzungslinie
v Grundstiickseinfahrt
O0ffentliche Verkehrsgriinflédchen

private Griinfldchen zur Randeingriinung

Anpflanzen von Obstbdumen (vgl. Ziff. C 8 a)

Anpflanzen von Laubbdumen (vgl. Ziff. C 8 Db)
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Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen

m—— mmms mmwm GCrenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

ﬂ/@(f: Sichtdreieck (z.B. 70 m x 5 m)
iS: MaBzahl in Metern (z.B. 5,00 m)
Firstrichtung zwingend

Firstrichtung wahlweise zwingend

B) ZEICHENENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Gebdude

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksteilungen

——rm— —..  Gemarkungsgrenze
124 Flursticksnummer (z.B. Nr. 124)
Parzellennummer (z.B. Nr. 3)

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung: Das MaB der baulichen Nutzung ist durch
die Grundflédche und die GeschoBfldche als Hbchstgrenze festgesetzt:

Grundflidche GeschoB8flédche
Einzelhaus max. 130,20 m? max. 260, 0" m
Doppelhaushdlfte max. 110,0 m? max. 220,0 m?

3. Dachgestaltung: Satteldach 20-26° Dachneigung, Dachdeckung aus
kleinformatigem Eindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.
Vordach: Ortgang mind. 1,20 m, Traufe mind. 0,90 m.

Je Einzelhaus ist wahlweise auf einer Dachhdlfte ein Dreiecksquer-
giebel mit einer Breite von max. 30% der Gebdudelédnge und einer
Neigung von zwingend 27° zuldssig, wobei die Neigung des Haupt-
daches zwingend 25° betragen muB; der Quergiebel ist aus der Traufe
des Hauptdaches zu entwickeln und ist hShenmdfig deutlich vom
Hauptfirst abzusetzen. Dachgauben sind nicht zuldssig.

Bei den durch Planzeichen festgesetzten Firstrichtungen ist eine
Abweichung von max. 10° zuldssig.

4. Seitliche Wandhche:
max. 6,00 m flir Wohngebdude der Parzellen Nr. 1 - 7;
max. 6,50 m flir Wohngebdude der Parzellen Nr. 8 - 14;
min. 4,50 m fiir alle Wohngebdude.

Als seitliche Wandhohe gilt das MaB von der natilirlichen oder fest-
gelegten Gelédndeoberkante bis zum Einschnitt von Auflenkante Umfas-
sungsmauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

5. Garagen: Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte darf ein Garagen-
gebdude innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden. Das Garagengebdude ist giebelstdndig am Haupt-
gebdude zu errichten, Grabendachsituationen durch traufseitigen
Anbau sind unzuldssig.

Gestaltung des Garagengebdudes: Grundfldche max. 45,0 m? bei einer
Seitenldnge von max. 7,00 m; seitliche Wandhthe max. 2,75 m;
Sattelddcher mit einer Neigung von 20-26°, Dachdeckung aus klein-
formatigem Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.
Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt und StraBenbegrenzungslinie
muB mindestens 5,00 m in der Tiefe betragen.

Garagen dlirfen nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden.

6. Einfriedungen: Zuldssig sind nur Holzz&une mit einer HOhe von max.
1,00 m liber StraRBen- oder Geldndeoberkante. Die Errichtung von Be-
tonsockeln oder &hnlichen Sockeln ist unzuldssig. Tore in Einfrie-
dungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zu
erreichen sind, miissen von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,00 m
entfernt sein. Der Platz zwischen der 6ffentlichen Verkehrsanlage
und dem zurilickgesetzten Tor dient der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht durch Ketten oder
andere Einrichtungen abgesperrt werden. Tiiren und Tore diirfen nicht
in den Lichtraum von O6ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen.
Einfriedungen sind mind. 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie
zuriickzusetzen.

7. Bauart der Gebdude: Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, recht-
eckiger BaukOrper vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Baukdrper
ist mit mind. 4:5 festgesetzt, wobei der First jeweils parallel zur
Lingsseite des Gebidudes anzuordnen ist. Die Tiir- und Fensterdffnun-
gen miissen in einem ausgewogenen Verhdltnis zur Wandflé&che stehen,
die Wandfldche muB dabei erkennbar liberwiegen. Eine diesem Erschei-
nungsbild widersprechende Gliederung sowie Pfeiler, Mauerscheiben
und unbegriindete und stdrende Fassaden- und Bauelemente sind unzu-
ldssig. Die Fassaden sind zu verputzen; alternativ sind auch Holz-
verkleidungen zuldssig. Doppelhaushdlften sind hinsichtlich der
seitlichen Wandhohe, Dachneigung, Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung (Material, Struktur, Farbe) einander anzupassen.

Grinordnung:

a) Private Grundstlicksbereiche: Pro angefangener 250,0 m? Grund-

sticksflédche ist ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum gemif

nachfolgender Artenliste zu pflanzen. Die durch Planzeichen fest-
gesetzten, privaten Griinfldchen zur Randeingriinung im Norden der

Parzellen Nr. 1-6 sind ausschlieBlich mit standortheimischen, hoch-

stdmmigen Obstbdumen zu bepflanzen, Baumabstand im Radius 12-15 m.

b) Offentliche Griinfl&chen: Die durch Planzeichen festgesetzten

Pflanzgebote der 8ffentlichen Verkehrsgriinfldchen sind mit hoch-

stdmmigen Laubbdumen der nachfolgenden Artenliste vorzunehmen.

Die strafBenbegleitenden Verkehrsgriinfldchen diirfen mit sicker-

fdhigen Materialien (z.B. Rasengittersteine) ausgestaltet und

in den Bereichen der Grundstiickzufahrten in einer Breite von

max. 5,00 m unterbrochen und befestigt werden.

Artenliste: (Hochstdmme 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm)
Acer pseudoplatanus/Bergahorn Acer platanoides/Spitzahorn
Tilia cordata/Winterlinde Tilia platiahyllos/Sommerlinde
Quercus robur/Stieleiche Sorbus aucuparia/Eberesche
robuste, heimische Obstbaumsorten.

Fir die Pflanzung von Strduchern sind ausschlieBlich standort-

heimische Gehdlze zu verwenden. .

Generell filir die Anplanzung unzuldssig sind standortfremde Hecken

(z.B. Thujen) sowie exotische und blaunadelige Geholze.

Sichtfldchen: Innerhalb der im Planteil festgesetzten Sichtdrei-

10.

ecke sind sichtbehindernde Gegenstdnde in einer HOhe zwischen

0,80 m und 2,80 m unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige
Laubbdume mit einem Astansatz von iliber 2,80 m.

Zuldssige Wohneinheiten: Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten,
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je Doppelhaushdlfte ist max. 1 Wohneinheit zulé&ssig.

.Kfz.-Stellpldtze: Auf den privaten Grundstiicksbereichen sind je
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Wohneinheit zwei Kfz.-Stell- oder Garagenpldtze zu errichten.

.Solarenergie: Auf den Ddchern sind in die Dachfldchen integrierte
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Solaranlagen (Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen) zuldssig.

.Entwdsserung: Dach- und Oberfldchenwasser aus den privaten Grund-
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stiicksbereichen diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet oder

auf Offentliche Strabenverkehrsfldchen abgeleitet werden. Sie sind
zur Anreicherung des Grundwassers breitfldchig zur Versickerung zu
bringen oder iiber Sickergruben o.d. in den Untergrund einzuleiten.

.Die Zufahrten zu den Garagen und die Kfz.-Stellplatze sind aus
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sickerfdhigen Beldgen herzustellen, Versiegelungen (z.B. Asphalt-
decken) sind unzuldssig.
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.Einfriedungen entlang der Kreisstrafle TS 8 (Garchinger StraBe)

sind mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.
Immissionsschutz: Die geplanten Gebdude auf den Parzellen Nr. 7 und

D)

14 an der KreisstraBe TS 8 (Garchinger StraBe) sind in grundriBf-
orientierter Bauweise zu errichten, d.h., Wohn- und Schlafrdume
sind auf der straBenlidrmabgewandten Seite zu errichten. Sollten
Wohn- oder Schlafrdume zur KreisstralBe TS 8 (Garchinger Strafe) hin
orientiert werden, so sind die jeweiligen R&ume mit Schallschutz-
fenstern und/oder mit vorgelagerten Wintergdrten bzw. wintergarten-
dhnlichen Balkonverkleidungen zu versehen. Die Dimensionierung der
MaBnahmen hat entsprechend der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbali—
zu erfolgen, wobei Lérmpegelbereich 3 zugrundezulegen ist.

TEXTLICHE HINWEISE

Kabelverteilerschridnke: Die zur Stromversorgung und zum AnschluB an

die Ortsgemeinschafts-Antennenanlage notwendigen Kabelverteiler-
schrédnke sind im Privatgrund aufzustellen und so in den Einfrie-
dungen zu integrieren, daB sie von auBen jederzeit zugédnglich sind.
Landwirtschaftliche Immissionen: Es wird vorsorglich darauf hinge-

wiesen, daB insbesondere in den nérdlichen und westlichen Bereichen
landwirtschaftliche Immissionen, insbesondere durch Geruch, L3rm,
Staub und Erschiitterungen, auch iiber das iibliche MaB hinausgehend,
entstehen kdnnen. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wihrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der
Erntezeit solche Arbeitszeiten erzwingt.

BEBAUUNGSPLAN
. AN DER
GARCHINGER STRASSE
~ GEMEINDE_ENGELSBERG
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Die Gemeinde Engelsberg erldBt gemdB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung i{iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am//ﬁ{aév../}zg.‘?..die Aufstel-
lung des %§ba22%? plans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am!(:.éz WM ortsiiblich bekanntgemacht. :

er Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung

vom A7 Jﬂ@@iwurde emdah ‘? 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit
vom?é%@/jf\f. Dis 0:4’7/‘7 \? 6ffentlich ausgelegt.

Mit Beschluf des Gemeinderats vomﬂ@zéﬁﬂ%%vhurde der Bebauungs-
plan in der Fassung vomﬂfﬂ?@ﬂgay..geméﬁ § 10 Abs. 1 Baugesetz-
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buch als Satzung beschlossep@gﬁﬁﬁﬁ B
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wurde im
gema? § 10 Abs. 3 Bauge-
Der Bebauungsplan ist

Der Beschluff des Bebauungs
Amtsblatt der Gemeinde amé/
setzbuch ortstblich bekanntg
damit in Kraft getreten.

SG 40 PLANFERTIGER

Dipl.-Ing. Anton Zeller

Regierungsbaumeiste
Steinbachweg 34 / M‘/
83324 Ruhpolding / | °*

Tel.:08663/9888-Fax:300
Projekt~Nr. 9917
Ruhpolding, den 14.10.1999
geandert:09.12.1999




