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1 Einfiihrung

Die Umweltprifung ist gem&R Baugesetzbuch (BauGB) fir Bauleitpléane verpflichtend. Der
Umweltbericht als deren wesentlicher Bestandteil bildet die Grundiage fiir die Beteiligung der
Offentlichkeit und stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Die Anlage 1
des BauGB zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB bildet die Grundlage fiir die erforderli-
chen Inhalte und die Struktur des Umweltberichtes Das BauGB formuliert in § 1 Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere zu bericksichtigen sind.

Der Umweltbericht wird Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes regelt die Gemeinde Engelsberg im &uRers-
ten sudlichen Siedlungsrandbereich des Ortsteiles Offenham, der ca. 1,5 km slddstlich des
Ortskernes von Engelsberg liegt, eine Umwidmung des bestehenden Mischgebietes gemaR § 6
BauNVO in ein Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Gleichzeitig wird im Parallelver-
fahren der bestehende Bebauungsplan in der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham*
geandert. Aufgrund dieser im Paralieiverfahren laufenden Umwidmung und da FNP-Anderung
und Bebauungsplan-Anderung dasselbe Areal umfassen, wird der gegensténdliche Umweltbe-
richt mit der Detailgenauigkeit des Bebauungsplanes ausgearbeitet und fir beide Verfahren
verwendet.

Fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Engelsberg, in der Fassung
vom 04.05.2017, wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eine vorgezogene Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in
der Gemeinderatssitzung vom 05.10.2017 behandelt. Demnach waren fir die Flachennut-
zungsplan-Anderung keine Anderungen notwendig.

Fur den Bebauungsplan inkl. Umweltbericht, in der Fassung vom 04.05.2017, wurde nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls eine vorgezogene Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung durchgefiihrt. In der Gemeinderats-Sitzung vom 05.10.2017 wurde Uber die Stellung-
nahmen dieser vorgezogenen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beraten und eine ent-
sprechende Uberarbeitung des Planentwurfes (08.11.2017) beschlossen, die auch Anpassun-
gen des Umweltberichtes erfordert.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich daher auf die 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes, in der Fassung vom 04.05.2017, sowie den Bebauungsplan, in der Fassung vom
08.11.2017.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachen-
nutzungsplan-Anderung

Das Areal der 12. FNP.-Anderung liegt am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Offenham.
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Engelsberg weist fiir diesen Be-
reich ein Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Da die Grund-
stiickseigentiimer bei der Gemeinde Engelsberg Bebauungsabsichten flr reine Wohnnutzun-
gen signalisiert haben, ist die fiir ein Mischgebiet gebotene Nutzungsgemenge faktisch nicht
mehr umsetzbar und die Gemeinde Engelsberg veranlasst die Anderung der baulichen Nut-
zungsart in ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
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Abbildung 1: FNP-Anderung (Fassung vom 04.05.2017)
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1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Der Gemeinderat Engelsberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* beschlos-
sen. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 326/33, /34, /40, /42, /43, /44, /45,
/46 /47 und 355/11, /12, jeweils der Gemarkung Engelsberg. Der Geltungsbereich der Ande-
rung hat eine GréRe von ca. 1,7 ha. Das Areal ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Of-
fenham* als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt, bei |-voligeschossiger Bauweise mit
einer seitlichen Wandhéhe von max. 4,00 m und einer Dachneigung von max. 18°. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes wird eine Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein All-
gemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO vorgenommen, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die beantragten reinen Wohnnutzungen zu schaffen. Zudem werden |l Voll-
gescholle, eine seitliche Wandhéhe von 4,75 m und die Anhebung der Dachneigung auf 24°
festgesetzt, um einen effizienteren DachgeschoRausbau fur dringend bendétigten Wohnraum-
bedarf zu ermdglichen. Die GréRe der Baufenster bleibt unverandert. Es wird eine max. Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von max. 0,35 festgesetzt. Die ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt
Uber die bestehende Tunzenstrale, die im Norden an den Geltungsbereich angrenzt.

Im Stidosten des Geltungsbereiches wird im Hangbereich ,Wald, zu erhalten” festgesetzt.
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Abbildung 2: 2. Anderung Bebauungsplan "Offenham", Fassung vom 08.11.2017

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Folgende Datengrundlagen, Fachgesetze oder Fachplédne und technische Verfahren wurden
bei der Erarbeitung des Umweltberichtes beriicksichtigt (Referenzliste der Quellen):

e Biotopkartierung (LfU 2017)
e BNatSchG sowie BayNatSchG

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)"

e Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

¢ Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium fur Land-
entwicklung und Umweltfragen 2003)

e ,Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung®
(Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern 2007)

e Regionalplan Stdostoberbayern, Region 18 (Stand Mérz 2017)

e Protokoll/Aktenvermerk ,Gehdlzentnahmen Bauvorhaben Offenham, éstlich TunzenstralRe
(F1.-St. Nr. 326/33, Gmk. Engelsberg“ (Bliro Natureconsult vom 16.12.2014)

e Larmuntersuchungen: Vorschlag fur Festsetzungen im Bebauungsplan (C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Stand April 2017, Freising)

e Schalltechnische Untersuchung 2. Anderung B-Plan Offenham, Gemeinde Engelsberg,
Landkreis Traunstein — Rovita GmbH & Gemeinde Engelsberg. Uberarbeitung September
2017 (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Stand 25.09.2017, Freising)

e Bescheid zur Anderungsgenehmigung bzgl. Fa. Rovita, LRA Traunstein Aktenzeichen
4.41-824/1-3-1 RO/EN-Turm 2, Datum 10.10.2011Bayerischer Denkmal-Atlas (Bayeri-
sches Landesamt fir Denkmalpflege 2017)

e Bayern Viewer Denkmal (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege 2017)

¢ Bayern Atlas (Bay. Staatministerium fur Finanzen, Landesentwicklung und Heimat 2017)
4
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e FisNatur Online (LfU 2017)
¢ Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 (LfU)

e Stellungnahmen aus der vorgezogene Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Vorgaben

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, das Naturschutzgesetz
und das Bundes-Bodenschutzgesetz wurden berlicksichtigt. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen
Bauleitpléane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generati-
onen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten.” Das BauGB stellt in § 1 (6) eine anzustrebende ange-
messene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dar. Zudem ist im Baugesetzbuch formu-
liert, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll (§ 1a).

Des Weiteren ist fur die Bauleitplanung das Naturschutzgesetz zu bericksichtigen, wonach
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. auszugleichen sind.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Engelsberg ist der von der Bebau-
ungsplanénderung betroffene Geltungsbereich als Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO dar-
gestellt. Mit der im Parallelverfahren zur Bebauungsplanénderung laufenden 12. Anderung des
Flachennutzungsplans wird der Anderungsbereich in ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne
von § 4 BauNVO umgewidmet. Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich somit
an den Vorgaben des Fldchennutzungsplans, dem Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs.2
Baugesetzbuch wird Rechnung getragen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Beschreibung und Analyse der Umwelt anhand der Schutzgiiter

Der Geltungsbereich liegt am &uRersten sudlichen Siedlungsrand des Oristeiles Offenham,
siidostlich der TunzenstraRe. Die Flachen entlang der Tunzenstralle sind eben. Im Siidosten
umfasst der Geltungsbereich die Alzleite, die steil zum Alzkanal hin abféllt. Die Leite ist bewal-
det. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die Mihldorfer Strae TS 9 und von dort Gber
die Tunzenstralie.
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Abbildung 3: Ubersichtskarte (Quelle Bayern Atlas 2017)

2.1.1 Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Im Geltungsbereich und angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzge-
setz, wie Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder NATURA 2000-Gebiet.

Die Leite im Siidosten des Geltungsbereiches ist als Biotop der amtlichen Biotopkartierung
erfasst:

Biotop Biotopbeschreibung
Nr.
7841- Leitenwald zum Alztal bei Wiesmiihl

0006-002 | Als Laubmischwald erhaltene Abschnitte der Hangleitenwalder zum Alztal beidseits der Stralte nach
Offenham in stdéstlicher Exposition; sehr steile Hange mit Buche, Eiche, talwérts Esche und Fichte,
im Unterholz und randlich v.a. Hasel; sehr spéarliche Krautschicht tiber weithin offenem, sandig-
humosen Boden; im Bestand viel Totholz; Ostlich der Strae (TF 02) am Oberhang Eichenwald mit
dichtem Mantel aus Hasel, Hartriegel, ilbersponnen mit Waldrebe; hangabwarts treten Ahom, Esche
und Weiden hinzu; Steilhangpartien praktisch ohne Krautschicht; in Rieselschutthalden, die mit Fein-
erde vermengt sind, findet sich etwas Bingelkraut; nach Osten im Bestand grofe Nagelfluhwand;
Unterhang mit Fichtenwald nicht kartiert. Kartiert als Reste naturnaher Hangwalder.

Schutz nach BNatSchG: 0 % der Flache

Biotoptypen: 5 % Initialvegetation, trocken (ST); 85 % Laubwald, mesophil (WM)

Kartierung: 08.08.1986

2.1.2 Schutzgut Klima/Luft

Das Relief im Geltungsbereich und Angrenzend bewirkt folgende kleinklimatischen Besonder-
heiten: Bei Windarmut entsteht ein Luftabfluss von den Hangen/Leite abwarts in den Talraum
der Alz. Dabei kénnen die bestehende Bebauung (von Offenham) und Querstrukturen Barrie-
ren fiir den bodennah abflieRenden Luftstrom darstellen, die jedoch in der Regel umstrémt bzw.
tberwunden werden kénnen.

Kaltluft bildet sich Uber geholzfreien Flachen mit niedriger Vegetation, z. B. den Wiesen sidlich

der Tunzenstrale, wo der Boden in wolkenfreien ,Strahlungsnachten” die tagsuber gespeicher-

te Warme nachts ungehindert in die Atmosphéare abstrahlen kann.

Die Waldflachen dienen an der Alz-Leite der Frischluftentstehung. Waldgebiete bewirken im
6
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Allgemeinen einen bioklimatischen Ausgleich durch die Dampfung von Klimaextremen (Tempe-
ratur, Niederschlag, Wind) sowie eine Erhéhung der vertikalen Luftturbulenz, -durchmischung
und Staubfilterung. Sie haben zudem eine wichtige Funktion als CO,-Wandler und eine damp-
fende Funktion fur Schallimmissionen, besitzen Riickhalte- bzw. Auskdmmwirkungen und
schwéachen Windgeschwindigkeiten ab.

Fir die Lufthygiene kommt dem Gebiet eine mittlere Bedeutung zu.

2.1.3 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit ,Alzplatte“ (FIS-Natur 2017).
Nach der geologischen Karte liegt das Gebiet innerhalb der Geologischen Einheit ,Schotter,
wirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse; in Alpentélern auch frihwirmzeitlich mit
Seeablagerungen) - Kies, sandig; in Nordbayern auch Sand“ (LfU - Geologischen Karte von
Bayern 1:500.000).

GemaR Ubersichtsbodenkarte von Bayern (BayernAtlas 2017) liegen als Béden ,Bodenkom-
plex: Fast ausschlieflich Syrosem-Rendzina, (Para-)Rendzina und Braunerde, selten Fels aus
verschiedenem Ausgangsmaterial an steilen Talhangen“ vor, in Offenham, auf den ebenen
Flachen ,Fast ausschlieRlich Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (Léssiehm)”.

Nach § 2 Abs. 2 BBodSchG erfilllt Boden natlrliche Bodenfunktionen als Lebensgrundliage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Natur-
haushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers. Im Geltungs-
bereich, entlang der Tunzenstrale, sind die natiirlichen Bodenfunktionen durch die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt. Das derzeitig planungsrechtlich festgesetzte Mischge-
biet erméglicht eine Bebauung/Versiegelung und Uberbauung von Boden, was zu einer Beein-
trachtigung der natirlichen Bodenfunktionen fiuhrt. Die Béden im Bereich der Leite sind auf-
grund der Steilheit kaum nutzbar und daher nur wenig von menschlicher Nutzung beeinflusst.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Niederschlagswasser

Zum Grundwasser liegen bei Erstellung des Umweltberichtes keine Daten vor. Voraussichtlich
liegt das Grundwasser-Hauptstockwerk deutlich mehr als 20 m unter GOK. Aufgrund der geo-
logischen Verhéltnisse ist Schichtwasser mdglich.

Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen derzeit potentiell durch die bestehende (land-
wirtschaftliche) Nutzung, v.a. der Wiesenflachen erfolgen.

Im Geltungsbereich und angrenzend liegt kein Trinkwasserschutzgebiet oder Heilquellen-
schutzgebiet (Bayern Atlas 2017).

2.1.5 Schutzgut Oberflaichenwasser

Im Geltungsbereich liegen keine offenen FlieRgewéasser oder Stillwasserflachen. Im Sidosten,
in einem Abstand von mind. 75 m zu Geltungsbereich, fliet der Alzkanal, der ca. 40 m tiefer
liegt als die geplanten Bauflachen (Niveau TunzenstraRe).

2.1.6 Schutzgut Fauna und Flora, biologische Vielfalt
Die ebenen Flachen sudlich der Tunzenstrale werden derzeit landwirtschaftlich als Wiesenfla-
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chen genutzt. Das nérdlichste Flurstiick Nr. 355/12 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut,
umgebend Gartenflachen. Das sudlich angrenzende Flurstiick Nr. 355/11 wird als Garten-
/Rasenflache mit einem Gartenhduschen genutzt. Der Anderungsbereich ist derzeit planungs-
rechtlich festgesetzt als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO. Dort sind Bebauung (Gebaude +
Nebengebiude), Zuwegungen, Verkehrs- und Stellflichen méglich.

Im Siidosten des Anderungsbereiches fallt steil die Leite zum Alztal ab. Die Leite ist mit einem
Hangwald bestanden, der als amtliches Biotop (,Leitenwald zum Alztal bei Wiesmuhl*, Nr.
7841-0006-002) erfasst ist. Eichen, Buchen, Linden bestimmen die Baumschicht des Leiten-
waldes, weiter unten im Hang treten Ahorn, Esche und Weiden hinzu.

Der altbaumreiche Wald kann grundsétzlich eine Bedeutung fiir die Fauna haben, z.B. fir die
Avifauna, altholzbewohnende Insekten und potenzielle Habitate fir Hohlenbriter wie Fleder-
maéuse und Bilche. Im Leitenwald (oberer Abschnitt) wurden bei Begehungen im Dez. 2014
keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen festgestelit.

2.1.7 Schutzgut Mensch

2.1.7.1 Larm/Emissionen

Im Geltungsbereich bestehen Vorbelastungen hinsichtlich Gerduschimmissionen durch Stra-
Ren- (TS 9 und B299) und Schienenverkehr sowie aus dem Gewerbegebiet der Fa. Rovita, das
stiddstlich des Geltungsbereiches am Alzkanal liegt, sowie aus den Gewerbeflachen des Ge-
werbeparks ,Wiesmihl“, der 6stlich an die B299 angrenzt Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH erstellt und die einwirkenden Larmimmissionen aus dem Stralen- und Schienenverkehr
sowie den benachbarten Gewerbeflachen ermittelt und in Bezug auf das Allgemeine Wohnge-
biet, das mit der 2. Bebauungsplan-Anderung festgesetzt werden soll, beurteilt. Die Ergebnisse
sind nachfolgend im Uberblick zusammengestellt, detaillierte Ausfihrungen sind dem Gutach-
ten von C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.09.2017 zu entnehmen.

Die Untersuchung der Schallemissionen der Rovita GmbH erfolgte auf Basis der Betriebsbe-
schreibung der Firma Rovita unter Beriicksichtigung der Auflagen des Genehmigungsbeschei-
des des LRA TS (AZ 4.41-824/1-31 RO/EN-Turm 2) vom 10.10.2011 inkl. den vorhandenen
beiden Sprihturmanlagen (Soll-Zustand der Fa. Rovita GmbH). Schallemissionen der Rovita
GmbH entstehen aus Fahrverkehr An- und Auslieferung, Fahrverkehr PKW und Lieferwagen,
Verladung, Staplerverkehr, Container sowie aus Emittierenden Anlagen-/Aggregate (Eiswas-
seranlage, Liftung Walzengebdude, Spruhturmanlage, Kesselhaus). Die berechneten Werte
sind dem Gutachten von C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.09.2017 (Seite 5 f.) zu ent-
nehmen. Weitere Schallemissionen aus Gewebebetrieben entstehen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Gewerbepark Wiesmiihl (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH 2017, 8. 13 f.). In den
Geltungsbereich der 2. Bebauungsplan-Anderung ,Offenham“ wirken Schallemissionen aus
Gewerbebetrieben ein. Im Anderungsbereich (auf Hohe des 1. Obergeschosses) betragt die
Gesamtbelastung durch die Fa. Rovita und das Gewerbegebiet Wiesmiihl max. 51 dB(A). So
kann tagsiiber der IRW watac von 55 dB(A) im Planungsgebiet sicher eingehalten werden. Al-
lerdings wird nachts der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) den Berechnungen von C. Hent-
schel Consult Ing.-GmbH (25.09.2017) zufolge im stidlichen Bereich der Baugrenzen von Par-
zelle Hs.Nr. 8 und 10 leicht Uberschritten mit 41 dB(A).

Des Weiteren wurden im Gutachten von C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.09.2017 der
einwirkenden Verkehrslirm (StraRe und Schiene) untersucht. Tagsiber werden die Orientie-
rungswerte (ORW) des allgemeinen Wohngebietes (WA) von 55 dB(A) eingehalten, mit Aus-
nahme der westlichen Grundstiicke im Nahbereich der TS9. An der westlichen Baugrenze wird
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der ORW bei einer Immissionsbelastung von bis zu 65 dB(A) um bis zu 10 dB(A) liberschritten.
Nachts wird der ORW wanacht VON 45 dB(A) in weiten Bereichen des Anderungsbereiches um
bis zu 5 — 13 dB(A) Uberschritten, wobei der hochste Wert im unmittelbaren Nahbereich der
TS9 mit 58 dB(A) auftritt (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH 2017, S. 22 ff.).

2.1.7.2 Erholung
Der Geltungsbereich hat fur die allgemeine/6ffentliche Erholungsnutzung keine Bedeutung.

2.1.8 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt im &uRersten siidlichen Siedlungsrand von Offenham und ist v. a.
von der TunzenstraBe bzw. der westlich davon liegenden Bebauung aus einsehbar. Im Be-
reich der Baugrenzen des festgesetzten Mischgebietes (= geplante Wohnbebauung) liegen
keine Landschaftsbild prdgenden Elemente vor. Der Leitenwald, der teils im Geltungsbereich
liegt, ist préagend fir das lokale Landschaftsbild.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine bedeutenden Kultur- oder Sachgiiter vorhanden. Ebenso liegen
keine Bau- und Bodendenkmaler im Anderungsbereich vor. Im éstlich an den Anderungsbe-
reich angrenzenden Flurstiick, auRerhalb des Anderungsbereiches liegt das Bodendenkmal
,Burgstall des hohen und spéaten Mittelalters ("Tunzenstein")", Nr. D-1-7841-0154. Dieses ist
von der 2. Anderungen des Bebauungsplanes ,Offenham® nicht betroffen (Bayernviewer
Denkmal, 2017)

¢ e

Abbildung 2: Bodendenkméler (Quelle Bayern Atlas Juli 2017)
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2.1.10 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Uber die immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind
besonders die zwischen Topographie, Flora/Fauna und Landschaftsbild hervorzuheben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Projektes

Nachfolgend werden die Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham” auf
die Schutzgiiter beschrieben. Dabei wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Offenham® als
,Bestand“ gewertet.

Es erfolgt eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen. Kumulieren-
de Wirkungen mit anderen Vorhaben (v.a. den bestehenden Gewerbebetrieben Rovita und GE
Wiesmiihl) werden beriicksichtigt. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beriicksichtigt und erhebliche Umweltauswirkungen
werden im Folgenden beschrieben.

Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige zwischen einzelnen Schutzglitern gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7
a) BauGB werden bei den Prognosen fiir die einzelnen Schutzgitern mit angefihrt.

2.2.1 Schutzgut Klima/Luft

Von der Anderung des Bebauungsplanes und der dadurch erméglichten Bebauung ist kein
bedeutsames Gebiet der Kalt- oder Frischluftentstehung betroffen. Die als Gberbaubar festge-
setzte Flache des Stammbebauungsplanes (Baufenster) entspricht dem Baufenster des ge-
planten Wohngebietes, so dass es zu keinen zusatzlichen Uberbauungen kommt. Die Waldfla-
chen im Siidosten des Geltungsbereiches bleiben weitgehend erhalten. Im Vorfeld (Winter
2014/2015) wurden in Abstimmung mit Forst und Unterer Naturschutzbehérde Fallungen von
Gehdlzen und Baumen im oberen Hangbereich vorgenommen, und damit gingen in geringem
Umfang voriibergehend Fléachen fiir Frischluftentstehen verloren. Allerdings entsteht dort seit
der Féllung durch Sukzession wieder Wald/Waldrand.

Der Kalt- und Frischlufttransport hangabwarts wird gegeniber der genehmigten Mischgebiets-
bebauung nicht zusétzlich beeinflusst.

Betriebsbedingt sind durch die neue Wohnbebauung gegeniber dem Mischgebiet keine rele-
vanten Wirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* zu erwarten, wie z.B. durch eine Erhohung
des an- und abfahrenden Verkehrs.

Temporéar entstehen wahrend der Bauarbeiten fur das WA erhéhte Schadstoff-
/Staubemissionen, welche jedoch auch bei Realisierung des Mischgebietes entstehen wiirden.

Sie haben nur geringen Einfluss auf das Kleinklima und fiihren zu keinen dauerhaft merkbaren
Veranderungen des Schutzgutes Klima/Luft.

Relevante Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie Belastigungen sind durch das geplante WA weder bau- und anlage- und betriebsbedingt
{iber das MaR des bereits genehmigten Ml hinaus zu erwarten.
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2.2.6 Schutzgut Flora und Fauna

Die als iiberbaubar festgesetzte Fléche des Stammbebauungsplanes (Baufenster) entspricht
dem Baufenster des geplanten Wohngebietes, so dass es zu keinen zusétzlichen Bebauungen
(Hauptgebéude) kommt. Die geplante Wohnbebauung (Baufenster) hat zum ,Wald, zu erhal-
ten“ (zu erhaltender Leitenwald mit Abstand von ca. 3 m zur Béschungskante) einen Abstand
von mind. 11 bis 15 m.

Im oberen Hangbereich der Alz-Leite, nahe an der geplanten Wohnbebauung, wurde
2014/2015 der Waldbestand groRteils geféllt. Die Gehélzentnahme im Hangwaldbereich (ehe-
mals Flur.-Stiick Nr. 326/33, heute unterteilt in die Flurstiicke 326/33, 326/43 bis 326/47) wurde
mit dem AELF und der UNB abgestimmt. Um die artenschutzrechtliche Wertigkeit des Bestan-
des zu ermitteln, wurde im Herbst 2014 eine Strukturkartierung durch das Bro Natureconsult
durchgefiihrt, bei der keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen festgestellt werden
konnten. Um die Gehélzentnahme sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes als auch natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht so vertréglich wie mdglich durchzufthren,
wurden wertgebende Einzelbdume erhalten. Die Anzahl und Auswahl der zu erhaltenden Bau-
me erfolgte unter forstlichen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten in einem gemeinsa-
men Ortstermin am 16.12.2014 von UNB, Fa. Chiemgau-Holz Forstbetrieb, Fa. Hutterer und
dem Biiro Natureconsuit. Die zu erhaitenden Baume wurden markiert und erhalten, ebenso die
im unteren Teil des Anderungsbereiches stockenden Linden. Der damals vorhandene, weitere
Baumbestand konnte aus verkehrssicherungstechnischen Grinden nicht erhalten werden. Ei-
nige festgelegte Féallungs-Baume sollten als Hochstubben erhalten werden. Die Fallung der
tibrigen Baume wurde auRerhalb der gesetzlichen Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG durchge-
fuhrt. Der Waldcharakter des Hangwaldbestandes bleibt erhalten. Die festgelegte teilweise
Wiederaufforstung bzw. stellenweise Unterpflanzung mit standortgerechten Laubholzarten ist
bislang noch nicht erfolgt, es hat sich jedoch bereits eine natirliche Waldverjiingung durch
Samenanflug, Stockaustrieb und Sukzession eingestellt, so dass auf diese Pflanzmafnahmen
vermutlich verzichtet werden kann.

Die Waldgrundstiicke unterhalb des Plangebietes kénnen wie bisher tber die vorhandenen
Waldwege bewirtschaftet werden.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Erheblichkeit gesamt
Auswirkungen Auswirkung Auswirkung

Flora / Fauna | keine zusétzlichen | keine zuséatzlichen keine zusétzlichen keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen Beeintrachtigungen Beeintrichtigungen

2.2.7 Schutzgut Mensch

Nachfolgend werden die umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt beschrieben.

2.2.7.1 Larm/Emissionen

Angaben aus der schalltechnischen Untersuchung des Biros C. Hentschel Consult Ing.-GmbH
(Stand 25.09.2017):

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Der Schallschutz wird
dabei fiir die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” 2002 konkretisiert.

13




aquasoli® 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* und
Ingenieurbiiro 12. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Engelsberg
Umweltbericht

Nach DIN 18005 sind bei der Bauleitplanung, gemaR dem BauGB und der BauNVO in der Re-
gel den verschiedenen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) die in
nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Orientierungswerte den Beurteilungspegel zu zuordnen.
lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebietes oder der betreffenden Baufladche verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen. Fur die Untersuchung von Gewerbeanlagen wird in
DIN 18005 auf die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) vom 16. August
1998 verwiesen. Diese wurde durch die Verwaltungsvorschriften vom 01.06.2017 (BAnzST
08.06.2017 B5) geéndert und das urbane Gebiet eingefiigt.

Tabelle 1: Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005-1

! Tags Nachts
Gebietsnutzung
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A) / 45 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU)" 63 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete (MI) 60 dB(A) 45 dB(A) / 50 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A) / 45 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A) / 40 dB(A)

U entsprechend der Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS).

Einwirkender Verkehrslarm (Quelle: C. Hentschel Consult Ing.-GmbH Stand 25.09.2017, S. 30
f.):

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005:2002
,Schallschutz im Stadtebau“ fir Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung an den StralRen- und
Schienenzugewandten Fassaden tUberschritten wird.

Die Immissionsbelastung liegt im kritischsten Fall an den westlichen, nahe zur Kreisstrae TS9
liegenden Baufenstern bei bis zu 65 dB(A) tagsliber und 58 dB(A) nachts, sowie an den sudli-
chen bzw. siidéstlichen Fassaden der weiteren Baufenster bei bis zu 55 dB(A) tagsuber und 50
dB(A) nachts.

Der ORWpn1s00s €ines WA wird tagsiber teilweise um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 5 -
13 dB(A) an den Baufenstern tberschritten.

Der fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen zuléssige
Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV (IGWggimscnv), der um 4 dB(A) Gber dem ORWpn1a00s
liegt, wird tagsiber mit Ausnahme der westlichsten Parzelle eingehalten. Nachts wird der
OGW,gmimschv @n den jeweils StralRen- und Schienenzugewandten Fassaden Uberschritten.

Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich 1l - V der DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hoch-
bau“, bezogen auf die Nachtzeit und im Larmpegelbereich Il bezogen auf den Tagzeitraum.
Die DIN 4109 ist im Juli 2016 im WeiRRdruck erschienen und wird voraussichtlich 2017 bau-
rechtlich eingefiihrt.

Auf Grund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen umzusetzen. Das Abriicken
der Bebauung ist bei den Grundstiicksverhéltnissen nicht weiter méglich. AbschirmmafRnah-
men in Form von Wénden und Wallen kdnnen in der erforderlichen Héhe stadtebaulich und
wirtschaftlich vertretbar nicht umgesetzt werden. Zum Schutz der Innenrdume wird auf Grund
dessen die notwendige Schallddmmung der AuBenbauteile und eine Grundrissorientierung flr
die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume oder eine alternative MaRnahme festgesetzt.
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Einwirkender Gewerbeldrm

Die Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem Betrieb der Fa. Rovita GmbH und dem
Gewerbegebiet innerhalb des B-Plan ,GE Wiesmuhl“. Die Beurteilung anhand der in den Ge-
nehmigungsbescheiden festgesetzten Auflagen der Fa. Rovita und den Festsetzungen im Be-
bauungsplan ergab, dass die Immissionsrichtwerte im Planungsgebiet am Tag eingehalten
werden. Nachts ergibt sich im stidwestlichen Bereich von Parzelle Hs.Nr. 8 und 10 in der Ge-
samtbetrachtung eine geringfiigige Uberschreibung von <= 1 dB(A), welche aus schalltechni-
scher Sicht in Sinne der TA Larm Abschnitt 3.2.1 als vertretbar eingestuft wird.”

Im Bebauungsplan werden umfangreiche Festsetzungen zum Larmschutz von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsrdumen und der geplanten Wohnbebauung getroffen (Festsetzungen zum Bau-
schallddmm-MaR und zur Grundrissorientierung).

Die anlagebedingt zu erwartenden Gerduschemissionen im Wohngebiet sind voraussichtlich
von untergeordneter Bedeutung. Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Nutzungen mit rele-
vanten Larmquellen zuldssig. Der an- und abfahrende Verkehr wird gegenuber dem bislang
geplanten Mischgebiet nicht zunehmen.

Wahrend der Bauzeit ist temporar mit erhdhten Larmbeeintrédchtigungen zu rechnen, welche
jedoch auch bei Errichtung der Bebauung im Mischgebiet entstanden waéren.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Erheblichkeit gesamt
Auswirkungen Auswirkung Auswirkung

Mensch- keine zusatzlichen | keine zusétzlichen |keine zusétzlichen | keine zusitzlichen

Lirm/Emissionen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen Beeintrichtigungen

2.2.7.2 Erholung
Das Vorhaben entfaltet keine direkten Auswirkungen auf die Erholungsnutzung.

Schutzgut baubedingte

Erheblichkeit

anlagebedingte
Erheblichkeit

betriebsbedingte
Erheblichkeit

Erheblichkeit gesamt

Mensch - Erholung nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

2.2.7.3 Risiken

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) (vgl. Anlage 1
Nr. 1 b) ee)) zu erwarten. Siehe hierzu auch Kap. 2.2.11).

2.2.7.4 Abfille und Abwasser, Energieversorgung

Im geplanten WA entstehen Gber den normalen Hausmiill keine relevanten Abfélle (wie z. B.
bei Industriebetrieben). Die Abfallentsorgung (Hausmuill) erfolgt Uber den Landkreis. Die ent-
stehen Abfélle liegen nicht Uber den zu erwartenden Abféllen des genehmigten MI.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Ableitung Gber den Gemeindekanal in die gemeindliche
Klaranlage. Die Trink- und Brauchwasserversorgung sind uber die Anlagen der &rilichen bzw.
offentlichen Versorgungstrager sichergestelit.
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GemaR Begriindung zum Bebauungsplan ist die Energieversorgung tber die Anlagen der ortli-
chen bzw. 6ffentlichen Versorgungstrager sichergestellt. Im Bebauungsplan wird nicht geson-
dert auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie hingewiesen. Die Nutzung und der Ausbau erneuerbarer Energien ist im Regionalplan
der Region 18 verankert und ist daher auch als Uibergeordnetes Ziel fur das Projektgebiet zu
bericksichtigen.

2.2.7.5 Fazit Schutzgut Mensch

Insgesamt sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine nachhaltigen umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe c, e und f BauGB) zu erwarten.

Schutzgut | baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Aus- | Erheblichkeit gesamt
Auswirkungen Auswirkung wirkung
Mensch | keine zusatzlichen keine zusatzlichen keine zuséatzlichen keine zusiatzlichen

Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

Beeintriachtigungen

2.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Die Umwidmung von Mischgebiet in Wohngebiet fihrt zu keinen relevanten Wirkungen auf das
Landschaftsbild, auch die geplanten, geringfiugig héheren Gebdudehdhen verandern das Land-
schafts- und Ortsbild nicht wesentlich, zumal von der Tunzenstrale aus der Leitenwald der Alz
Leite eine Kulisse bildet. Die geplante Wohnbebauung orientiert sich aufgrund der Festsetzun-
gen am landlichen Bau- und Ordnungsstil und der angrenzenden Wohnbebauung und ist daher
als unproblematisch einzustufen.

Die Alz-Leite mit dem Leitenwald ist pragend fur das Landschaftsbild. Da nur im oberen Hang-
bereich, nahe der geplanten Wohnbebauung, die Féllung von Gehdlzen/Badumen erforderlich
war und nach Abstimmung mit UNB und AELF gréRere Einzelbdume dauerhaft zu erhalten sind
und auch erhalten wurden, blieb und bleibt der Hangwaldcharakter erhalten. Der Leitenwald
wird mit einem Abstand von ca. 3 m zur Hangoberkante im Bebauungsplan als Wald zu erhal-
ten mit zu erhaltenden pragenden GroRbdumen (Laubbaum, zu erhalten) festgesetzt.

Von unten, dem Talraum aus, wird die geplante Wohnbebauung (mit gréReren Héhen als das
Mischgebiet) nicht bzw. kaum sichtbar sein, da zum einen, der Hangwald erhalten bleibt, und
zum anderen, die geplante Bebauung mind. 8 bis zu 12 m von der Hangkante entfernt liegt.
Siehe hierzu nachfolgende Geldndeschnitte.
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-
UBERSICHTSLAGEPLAN

Abbildung 4: Lageplan Querschnitte (Quelle: Geldndeschnitt, als Anlage zur Begriindung, IB Zeller 2017)
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Abbildung 5: Querschnitt 1 (Quelle: Geldndeschnitt, als Anlage zur Begriindung, 1B Zeller 2017)
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Abbildung 6: Querschnitt 2 (Quelle: Geldndeschnitt, als Anlage zur Begrindung, IB Zeller 2017)

Wahrend der Bauarbeiten erfahrt das Landschaftsbild temporére Beeintrachtigungen. Betriebs-
bedingt wird das Landschaftsbild durch den Quell- und Zielverkehr in das Wohngebiet keinen
zuséatzlichen Anstieg gegenitiber dem Mischgebiet erfahren. Mégliche Larmimmissionen aus
dem Mischgebiet entfallen beim Wohngebiet.
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Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Erheblichkeit gesamt
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftsbild | keine zusétziichen keine zusatzlichen keine zusatzlichen keine zusitzlichen
Beeintrachtigungen Beeintrachtigungen Beeintrachtigungen Beeintrichtigungen

2.2.9 Schutzgut Kultur-/Sachgiiter

Es sind keine bekannten Kultur- und Sachgiter von der Aufstellung des Bebauungsplans be-
troffen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* sind nach derzeitigem
Kenntnisstand, unter Einhaltung nachfolgender Punkte, keine nachteiligen umweltbezogene
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d
BauGB) zu erwarten.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-Beteiligung hat das Bay. Landesamt
fur Denkmalpflege in seiner Stellungnahme vom 05.07.2017 darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet Bodendenkmaéler vermutet werden. Damit besteht gemaR Artikel 7 Abs. 1 Satz 1
Bay. Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) die Verpflichtung, vor der Durchfuhrung von Gra-
bungsarbeiten auf den Grundstiicken eine denkmalschutzrechtliche Grabungseriaubnis einzu-
holen. Evtl. zutage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz (BayDSchG) und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde bekanntzumachen. Diese Forderung des
Bay. Landesamt fur Denkmalpflege wurde in die textlichen Hinweise aufgenommen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Erheblichkeit gesamt
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur-/ nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachgiiter

2.2.10 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Im Umgriff des Gebietes befinden sich keine NATURA 2000-Gebiete. Durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes entstehen daher keine Auswirkungen auf ,die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®, welche
gemanr § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu beriicksichtigen sind.

2.2.11 Storfallbetrieb

Nach Auskunft der zustédndigen Immissionsschutzbehérde ist bei der Fa. Rovita von keinem
Storfallbetrieb im Sinne der Seveso-llI-RL auszugehen (siehe § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j
BauGB).

Durch die Anderung des Bebauungsplanes selbst werden keine Vorhaben zuldssig, durch wel-
che schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
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3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des geplanten Projektes kommen (vgl. Anlage 1 Abs. 2 Nr.
1 BauGB), ist eine weitere Nutzung des Geltungsbereiches wie im Bestand als Wiesenflachen
bzw. dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Offenham* als Mischgebiet méglich. Evtl. wiirde es
dann zu einer Ausweisung eines Wohngebietes an anderer Stelle kommen, mit méglicherweise
gréfReren Eingriffen in den Naturhaushalt.

4

4.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind geplant. Sie sind als Festset-
zungen im Bebauungsplan aufgenommen:

Ein- und Durchgriinung

Der als zu erhalten festgesetzte Waldbestand in der nach Studosten abfallenden Leite ist
aus Grunden des Naturschutzes und Landschaftsbildes dauerhaft zu erhalten. Es dirfen
lediglich Einzelbaumentnahmen im Zuge einer nachhaltigen Waldbewirtschaftung erfolgen,
wobei insgesamt jedoch auf eine Steigerung des Alt- und Totholzanteiles hinzuwirken ist.

Die als zu erhalten festgesetzten Laubbdume im oberen Bereich der Leite dirfen nur ent-
fernt oder zurlickgeschnitten werden wenn sie nachweislich aufgrund von Standsicher-
heitsproblemen (Vorlage Gutachten eines anerkannten Baumsachversténdigen) eine aku-
te Gefahr fir die angrenzende Bebauung darstellen. Sie sind dann vorab auf artenschutz-
rechtlich relevante Strukturen zu untersuchen und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde am Landratsamt Traunstein entsprechende artenschutzrechtliche Ersatz-
mafRnahmen festzulegen. Im Falle einer Entnahme eines Baumes ist die Nachpflanzung
von 2 Bdumen der gleichen Art im Oberhang der Leite vorzunehmen, wobei folgende Min-
destqualitat einzuhalten ist (Hochstamm 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 - 25
cm).

Aus Stammbebauungsplan:

(Ziffer 15.): Mindestbepflanzung: Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein Baum.

Zudem sind im Bebauungsplan Hinweise zur Behandlung von Niederschlagswasser formuliert,
welche Eingriffe in das Schutzgut Wasser minimieren:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ist zu prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung liber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung, z. B. mittels Mulden-Rigolen vorzu-
ziehen. Die Beseitigung von Niederschlagswasser uber Sickerschéachte ist grundsétzlich
zu begriinden und nur in Ausnahmeféllen zul&ssig.

Der Versiegelung von Boden ist entgegen zu wirken. Gering belastetes Niederschlags-
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wasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M
153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen etc. als be-
festigte Vegetationsflachen (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit
versickerungsféahiger Pflanzendecke auszufiihren.

e Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien <50 m? sowie Dachrinnen
und Fallrohre kénnen vernachléssigt werden.

o Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

e Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehorde
mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-
Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Die genannten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprechen den ,MalRnahmen,
mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uber-
wachungsmafnahmen“ gemal Anlage 1 Nr. 2 c) BauGB.

4.2 Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt in der
Bauleitplanung auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft”.

Das Areal der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* ist bereits im urspringlichen
Bebauungsplan ,Offenham* von 1977 enthalten. Damals wurde das Gebiet als Mischgebiet
festgesetzt, nun soll es in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden. Das Baufenster
bleibt, wie im Stammbebauungsplan in GréRe und Lage erhalten. Es entstehen gegeniiber dem
Stammbebauungsplan keine zusétzlichen Uberbaubaren Flachen. Die Geschossfldchenzahl
des Stammbebauungsplanes betragt 0,25 bei max. | Vollgeschoss. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) fur die 2. Bebauungsplanénderung betrégt max. 0,35 bei max. Il Voligeschossen. Die
GRZ (Grundflachenzahl) betragt max. 0,35, liegt jedoch aufgrund der max. zuléssigen Vollge-
schosse i.d.R. darunter.

Im Bereich der Alzleite ist im Stammbebauungsplan eine ,Griinflache” festgesetzt, in der 2.
Anderung wird dieser Bereich nun genauer definiert und als ,Wald, zu erhalten festgesetzt mit
der zusatzlichen Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbdumen.
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AN

(Anderungsbereich in rot) Abbildung 8: 2. Anderung Bebauungsplan "Offen-
ham", 8.11.2017

GemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ entsprechen die Bebau-
ung des Stammbebauungsplanes und der 2. Bebauungsplanénderung dem Typ B ,niedriger
bis mittlerer Versiegelungs- bzw.- Nutzungsgrad®.

Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham“ erméglichen gegeniiber
dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Offenham” von 1977 keine zusatzlichen Bebauungen und
fihren zu keinen zusatzlichen Eingriffen in den Naturhaushalt. Damit entsteht kein Ausgleichs-
bedarf fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Offenham.

4.3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Entfallt.

5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Die vorliegende Planung stellt bereits eine Alternative zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan
dar indem die Wandhdhen geringfiigig angehoben wurden und dem tatséchlichen Bedarf nach
Wohnbauflachen (keine Gebietsmischung mdéglich) nachgekommen wird und das Mischgebiet
in ein Wohngebiet umgewidmet wird.

In der Planungsphase wurde uberlegt evtl. aktive Larmschutzmallnahmen im Baugebiet ge-
geniber den Larmemissionen der Fa. Rovita festzusetzten, was jedoch verworfen wurde und
daher die nun vorliegende Variante als die bestmdgliche weiterverfolgt wurde.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

6.1 Methodik und Vorgehen

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministe-
rium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003). Die Ermittlung der Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft in der ergéanzten Fassung vom Januar 2003.

Das Vorgehen der Umweltpriifung und die Untersuchungstiefe wurden mit der Gemeinde ab-
gestimmt. Dabei wurde festgelegt den Bestand anhand der Auswertung vorhandener Daten-
grundlagen sowie einer Bestandserhebung vor Ort zu bewerten, die evtl. auftretenden Eingriffe
zu ermitteln und zu bilanzieren, Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen zu entwickeln
und zu bewerten. Als Ausgangszustand wurden dabei immer der rechtskréftige Stammbebau-
ungsplan von 1977 und die dadurch bereits méglichen Auswirkungen auf den Naturhaushailt
herangezogen.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir alle Schutzgiiter sind die vorhandenen Datengrundlagen ausreichend und damit die Aus-
wirkungen gut zu prognostizieren.

7 MaBnahmen des Monitorings (Uberwachung)

Entfallen.

8 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Engelsberg und die im Parallel-
verfahren laufende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* sehen am stidlichen Sied-
lungsrand von Offenham eine Anderung der baulichen Nutzungsart eines Mischgebietes im
Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO vor, inkl. einer geringfugigen Anpassung der Bebauung (Wandhdhen, Zahl der Voll-
geschosse, Dachneigung) im Bebauungsplan um einen effizienteren DachgeschofRausbau flr
dringend bendétigten Wohnraumbedarf zu erméglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham* sowie die Fl&chennutzungsplan-Anderung
entwickeln gegeniiber dem Stammbebauungsplan bzw. dem rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan die nachfolgenden beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiter (Zusammenfas-
sung):

Zu keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt
es fur die Schutzgiiter Boden, Flache und Grundwasser, da keine zuséatzliche Bebauung
(und damit Flachenversiegelung) ermdéglicht wird.
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offenham” sind keine nachhaltigen umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt zu erwarten. Hinsichtlich der Li&rm/Emissionen entstehen keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen, da im Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zum L&rmschutz der geplanten
Wohnbebauung v.a. von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen getroffen werden. Das Land-
schafts- und Ortsbild erfahrt durch die Bebauungsplan-Anderung keine zusatzlichen Beein-
tréchtigungen gegeniber dem Stammbebauungsplan. Dies liegt v.a. begriindet in der Erhal-
tung des Landschaftsbild pragenden Waldes in der Alzleite und da die Bebauung, die zwar von
aufen kaum einsehbar ist, auf ein vertragliches, ortsiiblichen MaR festgesetzt wird.

Die Schutzgiter Oberflichenwasser, Mensch-Erholung und Kultur- /Sachgiiter bleiben
vom Projekt unberihrt. Aufgrund der Néhe zu einem Bodendenkmal wird im Umweltbericht
explizit darauf hingewiesen, dass evtl. zutage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und unverziglich dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege bekanntzumachen sind.

Das Schutzgut Klimal/Luft erfahrt trotz der bereits vorab erfolgten Teilfallung des Waldbestan-
des im oberen Bereich der Alzleite (und der bereits wieder begonnenen Sukzession zu
Wald/Waldrand) keine zusétzlichen Beeintrachtigungen gegeniiber dem Stammbebauungs-
plan.

Das Vorhaben entwickelt ebenfalls keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut
Flora/Fauna. Im Anderungsbereich und dessen Umgriff liegen keine NATURA 2000-Gebiete,
so dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf ,die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
entstehen.

Nach Auskunft der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist bei der Fa. Rovita von keinem
Storfallbetrieb im Sinne der Seveso-I1I-RL auszugehen.

Unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung ergibt sich insge-
samt folgende Risikoabschéatzung fir die einzelnen Schutzgiter:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte |Ergebnis bezogen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auf die
Erheblichkeit
Klima/Luft keine zusatzlichen | keine zusatzlichen | keine zusétzlichen keine zusétzlichen
Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrdchtigungen
Boden keine zusatzlichen | keine zusatzlichen | keine zusatzlichen keine zuséatzlichen
Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrdchtigungen
Fliche keine zusatzlichen | keine zusatzlichen | keine zusétzlichen keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintréchtigungen | Beeintréchtigungen
Grundwasser keine zusatzlichen | keine zusétzlichen | keine zusétzlichen keine zusatzlichen

Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

Oberflachenwas-
ser

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Fauna und Flora

keine zusatzlichen

keine zusatzlichen

keine zuséatzlichen

keine zuséatzlichen

Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintréchtigungen
Mensch keine zusatzlichen | keine zuséatzlichen | keine zusatzlichen keine zusatzlichen

Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrdchtigungen
Landschaftsbild keine zusatzlichen | keine zusatzlichen | keine zusatzlichen keine zusatzlichen

Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen [ Beeintrdchtigungen
Kultur- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
ISachgiiter
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Die projektbezogene Bewertung der genannten, zu beriicksichtigenden Fachgesetze, Fachpla-
ne und technischen Verfahren (siehe Punkt 1.2) ergibt: Die 12. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes der Gemeinde Engelsberg und die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Offen-
ham“ wiedersprechen nicht den in verschiedenen Fachgutachten, fachlichen Erhebungen und
rechtlichen Bestimmungen festgelegten und herausgestellten Zielen des Naturschutzes und
anderer Belange, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Siegsdorf, den 04.05.2017 Engelsberg, den ..:7..... ... ....
geandert, 08.11.2017

Ralif Schindimayr

Landschaftsarchitekt
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