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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
==—====—= Baugrenze fur Wohngebaude
Baugranze fur Nebengebaude und Steliplzlz
Il 2 Vollgeschoe
== == = = Goltungsbereithsgrenze der Ancerung
Sichtdreieth, Bemessungsgeschwincigheil V,, und Kathetenlange
B PLANLICHE HINWEIS
——0——  verhandene Grundsticksgrenze
—s——s——  geanderfe Grundslicksgrenze
— neuer Grenzverlaof
D:D:[D:D vorhandes hebengebaude (Werkstatt, Traufhohe ca 3.1 ml, bleibt bestehen
ABbruch der varhanden Wohn- Lnd Nebengebdue
Wohn- ung Mebengebiude
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Oer “Plarrield” vem 15 April 199 wird wie folgt ceander! bzw erganzt

Mafi ger baulithen Nutzung: Fir cen wird i€ Gruncils GRZ = 0L

ung Geschaflflachenzahl GFZ = 0,4 festgelegt

Belithfung des Obergeschalles zusatzbich mit Dachfenstern Summe der Dacl sterflachen

max 1B der Geschollgrundilache
Gestaltung der GebSucefaszaden als Pulz- und/eder fiolzfaszaden aus heimischer Helzern

Seitliche Wandhohe ven Wohn- und Nebengehaude:

- A Wonngebaude ist bel Il Voligeschoflen die seifliche Wandhihe von max 5,0 m eng
am Hebengebiude ist die seitliche Wandhahe vor max 3,1 m zulassi

Als Wandhihe gt das’Mal von der natirlicher cder fesigelegten

Gelendecherkants bis 7um Ensehvitt von Aufenvante Unfzssungs-

mauerwerk in die Oberhanle der Oachhact an der Traufsei

TEXTLICHE HINWEISE

Fur die Ermittlung der Bzuntrengszzhlen GRZ/GFZ gif die BauVo 2017

Grundwasser

Kenntnisse bber den Grundwzsserstand sing bei Bedarl vom Bauherrn in sigener Zustancigkait
zu ermitteln Solite in das Grundwasser engegriffen werden, so sing im Varfeld die
einzubalen

enfsprechenden wasserrechtliche

Starknigderschlage

Starkniegerschiage kannen flachendechend Uberall auftreten Voraussichtlich wercen seiche
Niederschlage aufgrund der Klimaingerung zn Maufigheit und infensifal weiter Tunehmen Zum
Schutz vor Schiden durch flachenhaften Abfluss ven Wasser und Schlamm sowie Erosionen im
Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich gesignete SchutzmaBnzhmen 7y treffen Dabei st
#uch das von aufben dem Geltungsbereith zuflieflende Wasser zu berithsichtigen. Eine
hachwasserangepasste Bauweise [zum Beispiel wasserdichle Keller und Lithtschichte
Auftriebesicherungen bei unterirdischen Lagartanks pp) wird deshalb empfohlen Nachteilige
Auswirkungen auf Ober- ader Unferlieger sing cabel auszuschiefen § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHGI ist 2u beathten

Nisderschlags wasser.
Unverschmatztes oger nur leicht verschmutates Wiederschlagswasser sollte mighchst immer var
Orl versickert werden, um Kliranlagen, Kanalnetze vnd Verfluter zu sntiasten Dazo ist die
Eignung tes Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannien Aegaln der Technik
durch die Gemeince 7¢ profer Im Bereah von Altlastenverdechtsflachen, Altstanderten
Altlasten, Auffidiungen mit belastetem Material dart keine Versicherung von
NiderscHagswasser vorgenommen werden. Saweit eine ordnungsgemifie dezentrale
Versicherung verwirhlicht werder kann, empfeblen wir folgende Punkle als Hinveise b
Festsetzungen in tie Sztzung mit aufzunchmen

« Higderschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstichen zu versichern Dabei ist eine
breitflichige Versickerung Gber eine belebte Oberbodenschicht anzusireben Ist eine
Ereitflzchige Versickerung nicht maglich, sa ist eime linenfermige Versickerurg 2B mibtels
Hulden-Rigolen oder Rigolen zu reabisieren Es isl eigenverantwortlith 2u prifen inwiewsit
bei der Besai von Niederschl r sine = Versicherung varliegt
Sotern cie Vorausselzungen 2ur Anwendung der
Nederschlzgswasserfrestellungsverardnung INWFreV) une der Terhnischen Hegeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Miederschiagswasser in das Grungwasser [TRENGW)
nicht gegeben sind, ist heim Landratsamt eine wasserrachiliche Gestaltung mil
entsprechenden Unterlagen zu beantragen

= Un der Versiegelung dec Bodens erigegenzuvirken, wird emplohlen, befestigte Flzchen
miiglichst durchldsstg z. B. mit Sthelferrasen, Rasengittersteiner o. & auszulihren

Denwralschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterlizgen der Meldepflicht an das Bayeristhe
Landesamt fur Denwmalpflege oder ar cie Untere Denkmalschutzbehorde gemafl Artikel 8
Absalz 1 des BayDSchG

Verfahrensvermerke zur 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfa

3

eld™:

Der Gemeincerat hat in cer Sitzung o182, 2Y86,. Anderung des Bebauungsplanes in

beschleuniglen Verfehren nach § 13a Baugesetzbuch (BaulB) beschlossen Der Aufsteliungsbeschluss

wurde zm Sy u [amtsblatt Nr ' _ﬂ\ artsublich bekarnt gemathi

Zu dem Entwurf der Bebsuungsplenandereng ir cer Fassung vom 1. Jub 2021 mit Begrundung vom

1 Juh 2021 wurden die Behtrden und scnsligen Trager offentlicher Belange emafl § 4 Abs 2 B2uGB m
e e von QOB A,

Oer Entwurf der Bebauungsplannderung in der Fassung vom 1 Juli 2021 mit Bn;rullimnn vom 1 Juli 2021

___"-ims M‘m Ralkaus

v e 53 s 7 Bl e 2 o

. beteiligh

der Gemeince Engelsberg, Rathausplatz 1. Zimmer Mr 16 im 1. DG, offentlich ausgelegt. Die Auslegung

wurde an 2’.-1- H (Anteniatt nd&q ortsiblich tekannt gemacht.
i o

Bebauungsplananderung gemal § 10 Abs. T BauG8 in der Fassung vom & Dezember 2071 mit Begrindurg

Olie Gemeinde Engelsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die

vam & Dezember 2021 als Satzung beschigssen

R

Martin Lackner, 1. Birgermeister

Engelsherg

Ausgefertigh

a3

Martin Lathner, 1 Birgermeister

Engelsberg

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauudbsplangfbrung wurce am

Halbsatz 2 BauGB orisiblich bekarnt gemagfiflamtstiztt m’-l";

gemi § 10 Abs 3

Der Betauungsplan st damit in Kraft

gefreten

Martin Lackner, 1 Biirgermeisier

BEBAUUNGSPLAN
“Pfarrfeld”
GEMEINDE Engelsberg

9. Anderung gemR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
im Bereich der Flurstiicke-Nr. 110/2, Gemarkung
Engelsberg, Garchinger StraBe 32
Die Gemeinde Engelsberg erl&Bt gemaB § 1 Abs. 8,
§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 BauGB, Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

Baunutzungsverordnung (BauNVO0), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayB0) und der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) diesen

Bebauungsplan der Innenentwicklung als Satzung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke

T
Gemeinde Engelsherg
9 Anderung vom Bebauungsplan “Pfarrfeld”

k 22 Februar 22
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