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Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung sowie als Mischgebiet
im Sinne des § 6 der BaulNVO festgesetzt.

Dachform: Satteldach 20-26" Dachdeckung: Kleinformatiges Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner
Farbe. Fur den Zwischenbau (I} auf Flst.Nr. 111/14 10-15° Dachneigung; hier ist eine Blecheindeckung mit
roter oder rotbrauner, wetterfester Oberflichenbeschichtung zuldssig. Ortgang: mind. 1.00 m {Jberstand.
Traufe: mind. 0,90 m Uberstand: U[ie h&chstzuldssige Dachfléchenfensterfliche wird mit 1,50 m® pro

Wohngebdude festgesetzt. Dachgaunen sind nicht zuldssig. SCHEMASCHRITT U TIFE 3
Seitliche Wandhohen: Bei II max. 6,50 m, bei IID max. 5,20 m. Abweichend

davon ist fir das Grundstick Flst.Nr, 111/14 bei II max. 7,75 m, bei ] §§§

I max. 5,0 m seitl. Wandhohe zuldssig. Als seitl. Wandhthe gilt das 12 o N0EOBERKANTE
MaB von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberkante bis zum “’§ g

Einschnitt von AuBenkante Umfassungsmauer in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Garagen: Zulassige seitl. Wandhdhe max. 2,75 m. Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-26°. Der Abstand
zwischen der Garage und der StraBenbegrenzungslinie muB mind. 5,00 m betragen. Bei den Garagen ohne Fest-
setzung einer zwingenden Firstrichtung ist die Wahl der Firstrichtung des Garagendaches bzw. eine
Abschleppung des Hauptdaches iiber die Garage den Bauherren iberlassen, Pult- oder Flachdidcher sind jedoch
unzuldssig.

Einfriedungen: Nur Holzzdune und Heckenpflanzen aus bodenstdndigen Gewidchsen, Hdhe max. 1,00 m iber
StraBen-, Gehsteig- oder Geldndeoberkante. Oberflachen der Holzzdune mit braunem Holzimprignierungsmittel,
ohne deckenden Anstrich, SockelhBhe hochstens 15 cm tber Strafen- oder Gehsteigoberkante. Tore in Einfrie-

dungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der Straflenbe-
grenzungslinie mind. 5,00 m entfernt sein. Der Platz zwischen den 6ffentlichen Verkehrsanlagen und dem
zuruckgesetzten Tor dient ausschliefilich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und darf nicht durch
Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden. Tiren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum von
6ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen. Einfriedungen sind 0,50 m, Anpflanzungen 1,00 m von der StraBSen-
begrenzungslinie und von den landwirtschaftlich genutzten Flichen zurickzusetzen.

Freihalten von Sichtflichen (Sichtdreiecke):

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstinde in einer Hbhe zwischen

0,80 mund 2,50 m unzulissig. : ;

Bauart der Gebdude: Als GebaudegrundriB ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukdérper vorzusehen. Die
Tir- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewogenen Verhdltnis zur Wandfliche stehen, die Wandfliche mus
dabei deutlich idberwiegen. Grundsdtzlich sind nur klare, stehende Offnungsformate zu wihlen, gréBere
Offnungsflichen sind dementsprechend symmetrisch zu unterteilen. Eine diesem Erscheinungsbild wider-—
sprechende Gliederung durch Pfeiler, Mauerscheiben sowie unbegriindete und storende Fassaden-und Bauelemente
sind zu vermeiden. Das Seitenverhdltnis der Baukérper ist mit mind. 4:5 festgesetzt, wobei der First je-
weils parallel zur Ldngsseite des Gebdudes anzuordnen ist. Die Fassaden sind zu verputzen. Der AuBenputz
ist in einer flachigen, ortsiiblichen Art auszufihren.

GrundstiicksqrdBen: Als Mindes&gréﬁe der einzelnen Grundstiicke werden bei Einzelhdusern mind. 600 mz, bei
Doppelhaushdlften mind. 400 m* festgesetzt.

Grinordnung: Bei der Pflanzung der im Planteil festgesctzten zu pflanzenden Leimischen Baume und Straucher
sind die in den Listen aufgefiihrten Sorten festgesetzt.

Baume, Pflanzliste: Acer Platanoides (Spitzahorn), Tilia Cordata (Winterlinde), Ulmus Carpinifolia (Feld-
dulme), Acer Campestre (Feldahorn), Carpinius Betulus (WeiBbuche), Quercus Robur (Eiche), Sorbus Intermedia
{Mehlbeere), Fraxinus Excelsion (Esche). Baume sollen als Hochstdmme, Mindesthdhe 350 - 400 cm, Mindestum—
fang 15 - 20 cm, gepflanzt werden. In Ergénzung bzw. alternativ zu den angefithrten Baumarten k&nnen im
privaten Bereich Obstgehdlze (llochstimme) gepflanzt werden.

Straucher, Pflanzliste: Rosa Nitida (Buschrose, bodendeckend), Rosa Rugosa (Buschrose), Hypericum Calycinum
(Johanniskraut), Potentilla i. Arten (Fingerstrauch), Vinca Minor (Immergriin), Geranium Sanguineum (Storch-
schnabel), Waldsteinia Geoides (Waldsteine), Epimedium Spec.(Elfenblume), Lavandula Angustifelia (Lavendel),
Rosa Rugosa (Buschrose), Coryllus Avellana (llaselnuf), Sorbus Aucuparia {(Vogelbeere), Cornus Mas (Kornel-

kirsche), Cornus Sanguinea (Hlartriegel). Die Strduchei sollen in den GrdBen von 100 - 150 cm gepflanzt
werden. '

-Abstandsfldchen: Die Abstandsfléchen bemessen sich nach Art. 6 und 7 der bayer. Bauordnung (BayBO). Soweit

sich bei der Ausniitzung der im Bebauungsplan ausgewiescuen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen oder Fléchen fir
Garagen und Nebengebdude und der zugelassencn Hohenentwicklung Abstandsflichen eigeben, die von den Vor-
schriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflichen festgesetzt. Ein ausreich-
ender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung missen gewidhrleistet sein. Vor notwendigen Fenstern ist
ein Lichteinfallswinkel von héchsten 45° zur Waagrechten einzuhalten, wobei Jdic Waagrechte in Hohe der
Fensterbristung zu legen ist. '

Zusdtzliche Festsetzungen fir das Grundstick Flst.Nr. 111:

Wohneinheitenbeschrankung: Fir die geplante Hausgruppe im nérdlichen Grundstiicksbereich ist max. 1 Wohnein-
heit pro Gebdude, fiir das geplante Einzelhaus im slidéstlichen Grundstiicksbereich max. 1 Wohneinheit und fiir
das bestehende Gebdude im sidwestlichen Grundstiicksbereich sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 111 sind auBerhalb der festgesetzten Flichen fiir Garagen und Stellplédtze keine
zusdtzlichen Garagen und Stellpldtze oder sonstige Nebengebidude zuldssig.

.Aktive SchallschutzmaBnahmen: Die im Planteil auf dem Grundstiick Flst.Nr. 111/14 an der Nordostgrenze zu

Flst.Nr. 111/15 festgesetzte Larmschutzwand ist in hélzerner Bauart mit einem Flichengewicht von mind.

10 kg/qm, fugendicht und 6ffnungslos auszufithren. Sie ist in ihrer Héhe mit 2,0 m ab Oberkante der Stell-
platzflachen zu bemessen. Die Larmschutzwand ist zeitgleich mit der Realisierung der Stellplitze an der
Grenze zu Flst.Nr. 111/15 zu errichten.




