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PRAAMBEL

DIE GEMEINDE ENGELSBERG ERLASST AUFGRUND DER § § 2 ABS. 1, 8, 9 UND 10 DES-
BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), DES ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

AUSZUG AUS DEY
FLACHENNUTZUNGSPLAN
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE, (z.B. 0,30)
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE, (z.B. 0,40)
ZWE| VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

SEITLICHE WANDHOHE, (2.8. 5,30 m)
OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

FIRSTRICHTUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
GARAGEN

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, WASSERDURCHLASSIGE OBERFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (FUSS- UND RADWEG)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

EINFAHRT

SICHTDREIECK MIT MASSZAHL IN METER (z.B. 10/25 m)

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG  (z.B. KANAL)
UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (WASSER)
VERKEHRSGRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

PARKANLAGE

ZU PFLANZENDE HEIMISCHE BAUME

ZU PFLANZENDE STRAUCHER

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

MASSZAHL IN METER (z.B. 5,0 m)
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ALS GEBAUDEFORM IST EIN RUHIGER, KLARER RECHTECKIGER BAUKORPER ZU
WAHLEN. DAS SEITENVERHALTNIS DES HAUPTBAUKORPERS DARF MAX. 4 : 5 BE-
TRAGEN. DER FIRST IST JEWEILS PARALLEL ZUR LANGSRICHTUNG DES BAUKORPERS
ANZUORDNEN. TUR- UND FENSTEROFFNUNGEN MUSSEN ZU EINER AUSGEWOGENEN
GLIEDERUNG DER FASSADE BEITRAGEN. DABE!I SIND GRUNDSATZLICH KLARE,
STEHENDE OFFNUNGSFORMATE ZU WAHLEN. DOPPELHAUSHALFTEN SIND PROFIL-
GLEICH AUSZUBILDEN UND DURFEN IN IHREM ERSCHEINUNGSBILD NICHT SYMME-
TRISCH AUSGEBILDET WERDEN.

WINTERGARTEN ALS KLARE, RECHTWINKLIGE UND VERTIKALE GEGLIEDERTE BAU-
KORPER DURFEN IN AUSNAHMEFALLEN DIE BAUGRENZEN UM MAX. 2,0 m UBER-
SCHREITEN, WENN DIE LANGE MAX. DIE HALFTE DES HAUPTGEBAUDES UND DIE
TRAUFHOHE MAX. 5,0 m BETRAGT.

DIE DACHNEIGUNG RICHTET SICH NACH DER DES HAUPTBAUKORPERS.

DIE DACHFLACHE DES WINTERGARTENS DARF DIE DACHFLACHE DES HAUPTBAU-
KORPERS NICHT UBERRAGEN.

DIE FASSADEN SIND ZU VERPUTZEN. DER AUSSENPUTZ IST IN EINER FLACHIGEN,
ORTSUBLICHEN ART AUSZUFUHREN.

ALS FASSENVERKLEIDUNG (WETTERSCHUTZ) IST AUSSCHLIESSLICH EINE HOLZVER-
SCHALUNG ZULASSIG.

ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MUSSEN EIN REGELMASSIGES SATTELDACH MIT
MITTIG VERLAUFENDEN FIRST ERHALTEN.

ALLE DACHER (HAUPT- UND NEBENGEBAUDE) SIND MIT DEM GLEICHEN
MATERIAL EINZUDECKEN. HIERBEI SIND NATURROTE KLEINFORMATIGE MATERIALIEN
ZU VERWENDEN. DIE DACHNEIGUNGEN WERDEN FUR HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
MIT MINDESTENS 20 GRAD UND MAX. 26 GRAD BESTIMMT. S

ALLE HAUPTGEBAUDE MUSSEN DACHUBERSTANDE AUFWEISEN: ORTGANG MIND. 1,00
m, TRAUFE MIND. 0,70 m, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: ORTGANG MIND. 0,80
m, TRAUFE MIND. 0,60 m.

DACHGAUBEN JEDWEDER ART UND DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.
JEDACFFLACHEISTIMXJDAC&FLAC}ENFENSTERWTD.NQRFLAQPEW
SEN.

Mm_mmmmmummmmw_

HATZEISTAUFMX.3MNFMTZT GARAGENTORE UND WWENH
GEOFFNETEN ZUSTAND NICHT IN DIE STRASSE HINEINRAGEN.

- TORE IN DEN EINFRIEDUNGEN, memmmmmm

MIND. 5,00 m

DIENT DER SICHERHEIT DES FAHRVERKEHRS IM EINFAHRTSEE-
mmmmmmwmmmm'
RICHTUNGEN ABGESPERRT WERDEN. _

mmmmmmmmmmommnmm
ERRICHTET WERDEN. SOCKEL BIS MAX. 10 cm HOHE UBER OK STRASSE BZW. GEK-

JE WOHNEINHEIT MUSSEN MIND. 2 STELLPLATZE AUF DEM GRUNDSTUCK NACHGE-
WIESEN WERDEN.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE IN EINER
HOHE ZWISCHEN 0,80 m UND 2,80 m UNZULASSIG. EINZELNE BAUME MIT EINEM AST-
ANSATZ UBER 2,80 m HOHE SIND ZUGELASSEN, SOFERN SIE DIE VERKEHRSUBER-
SICHT NICHT BEEINTRACHTIGEN. ; 1
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SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN
FLACHE FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE UND DER ZUGELASSENEN HOHEN-
ENTWICKLUNG ABSTANDSFLACHEN ERGEBEN, DIE VON DEN VORSCHRIFTEN DES
ART. 8 BAYBO ABWEICHEN, WERDEN DIESE ABWEICHENDEN ABSTANDSFLACHEN
FESTGESETZT.

EIN AUSREICHENDER BRANDSCHUTZ UND EINE AUSREICHENDE BELICHTUNG MUS-
SEN GEWAHRLEISTET SEIN. VOR NOTWENDIGEN FENSTERN IST EIN LICHTEINFALLS-
WINKL VON HOCHSTENS 45 GRAD ZUR WAAGRECHTEN EINZUHALTEN, WOBEI DIE
WAAGRECHTE IN HOHE DER FENSTERBRUSTUNG ZU LEGEN IST.

DIE IM PLANTEIL EINGETRAGENEN GRUNDSTUCKSTEILUNGEN SIND DABEI! VERBIND-
LICH EINZUHALTEN.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND GRUNDSATZLICH ERLAUBT, DIESE
SIND JEDOCH IM RAHMEN DER EINGABEPLANUNG DURCH GELANDESCHNITTE DAR-
ZUSTELLEN. DIE AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNGEN SIND NUR AUF DEN JE-
WEILIGEN GRUNDSTUCKEN ZULASSIG MIT EINER MAX. NEIGUNG VON 1/5. STUTZ-
MAUERN SIND NICHT ZULASSIG. :

BEI DEN PARZELLEN 9/17/18/38 SIND IN DEN ZUR KREISSTRASSE ORIENTIERTEN
KINDER- UND SCHLAFZIMMERN SCHALLSCHUTZFENSTER DER SCHUTZKLASSE 3
EINZUBAUEN.

GRUNORDNUNG

PFLANZUNG VON BAUMEN,;
FUR ART UND GROSSE DER ZU PFLANZENDEN BAUME GELTEN FOLGENDE FEST-

LEGUNGEN:
GROSSKRONIGE BAUME |. WUCHSKLASSE FUR STRASSENRAUM

PFLANZENGROSSE: HOCHSTAMM 3 x v, STAMMUMFANG 18-20cm
ARTEN: SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN

ULMUS GLABRA - BERGULME

TILIA CORDATA - WINTERLINDE

FAGUS SYLVATICA - ROTBUCHE

QUERCUS ROBUR - EICHE

FRAXINUS EXCELSION - ESCHE

FUR DIE BEPFLANZUNG EINZELNER STRASSENZUGE SIND NUR GLEICHE BAUMAR-
TEN ZU VERWENDEN.

KLEINKRONIGE BAUME Il. WUCHSKLASSE FUR WOHNGARTEN. :

ZUSATZLICH ZU DEN DURCH PLANZEICHEN FESTGELEGTE BAUMEN, IST IN DEN
HAUSGARTEN JE 500 gm GRUNDSTUCKSFLACHE MIND. EIN BAUM AUS NACHFOLGEN-'
DER LISTE ZU PFLANZEN.

PFLANZGROSSE: HOCHSTAMM 3 x v, STAMMUMFANG 14-16cm
ARTEN: PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
SORBUS AUS. MORAVICA - ESSB. EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA - SCHWEDISCHE MEHLBEERE
PRUNUS PADUS - TRAUBENKIRSCHE
OBSTBAUME ALS HOCHSTAMAM
STRAUCHPFLANZUNGEN:
FUR DIE HERZUSTELLENDEN STRAUCHPFLANZUNGEN GELTEN FOLGENDE TEXT-
FESTSETZUNGEN:

GESCHLOSSENE STRAUCHPFLANZUNGEN, PFLANZABSTAND 1 x 1 m, VERSETZT AUF
LUCKE:; PFLANZGROSSEN MIND. 2 x v. 0B, 80 - 100 JE NACH ART.
PFLANZUNG, JEWEILS IN GRUPPEN VON 3 - 5 STUCK EINER ART.

ARTEN: EUONYMUS EUROPAEUS - PFAFFENHUTCHEN
¥ LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE

CRATAEGUS MONOGYNA - EINGRIFFELIGER WEISSDORN
CORYLLUS AVELLANA - HASELNUSS
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
ROSA CANINA - HUNDSROSE
RHAMNUS CATHARTICA - KREUZDORN
PRUMUS SPINOSA

- SCHLEHE









VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER SITZUNG AM ....... / ......... DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
AM / ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM © % .95, 1933WURDE
MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 23,96.1333BIS
30.9%.1933 IN DER GEMEINDEVERWALTUNG OFFENTLICH AUSGELEGT.

 STADLER
1.BURGERMEISTER

ENGELSBERG, DEN 46.26.49934

2. DIE GEMEINDE ENGELSBERG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 46.42.1993
DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 34.:64.433% GEMASS § 10 BAUGB ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

7
ENGELSBERG, DEN .146.06 . 4334 . ( ’/gwﬁ

; W STADLER
Das Landraisamt Traunstein bestatigt, 1.BURGERMEISTER

daB dieser Bebauungsplan gemaB § 11
Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt werden-
konnte. -

3. Traunstein, den = /.

E \
\y &

4. DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIG

CH § 11 ABS. 3 BAUGB WURDE
IM AMTSBLATT DER GEMEINDE AM 4.2.65 MASS § 12 BAUGB ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ENGELSBERG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGE-
HALTEN. UBER INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT IN KRAFT. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1
UND 2 SOWIE DES ABS. 4 UND § 215 ABS. 1 BAUGB IST HINGEWIESEN WORDEN.

ENGELSBERG, DEN46.0€6 . A33%

BEBAUUNGSPLAN
ENGELSBERG-STANGENDERGEELD
2. 01. 1994
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